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BauGB 2007 in Kraft

Am 01.01.2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innen-
entwicklung der Stadte in Kraft, das umfassende Anderungen u.a. des BauGB beinhaltet.

Kernstucke sind

- die Einfihrung eines beschleunigten Verfahrens fi r Bebauungsplane der Innen-
entwicklung (unten 1.)

- die Verkirzung des Rechtsschutzes gegen Bebauungs  plane (unten 2.)

- ergdnzende Neuregelungen im Bereich des Bauplanun  gsrechts (unten 3.)

- umfassende Anderungen des Rechts der Sanierungsge  biete (unten 4.) .

1. Einfihrung eines beschleunigten Verfahrens fir B ebauungsplane der Innenent-
wicklung

Nach der Neuregelung kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt, geédndert oder erganzt werden. Wesentliche Voraussetzungen hierfur
sind, dass der Bebauungsplan

» eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? bzw. - wenn eine Vorprufung
des Einzelfalls ergibt, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswir-
kungen hat - von weniger als 70.000 m? festsetzt (Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, sind jeweils mitzurechnen) und

* nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begrundet, fur das eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufihren ist.

Das beschleunigte Verfahren gestattet zum einen wesentliche Erleichterungen fir das
Planaufstellungsverfahren

* Von einer frihzeitigen Beteiligung der Blrger und der Trager offentlicher Belange kann
abgesehen werden.

* Anstelle einer einmonatigen offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
genugt es, wenn der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist gegeben wird.

» Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange kann verklrzt werden.

* Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird abgesehen.




Zum anderen werden die materiellrechtlichen Anforderungen an den Bebauungsplan
gesenkt.

Ein vom Flachennutzungsplan abweichender Bebauungsplan kann aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geéandert oder erganzt ist, solange die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des (gesamten) Gemeindegebietes nicht gefahrdet ist.

Ein Ausgleich fir naturschutzrechtliche Eingriffe ist nicht erforderlich, wenn der Be-
bauungsplan eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m?2 festsetzt
(Grundflachen mehrerer B-Plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind mitzurechnen).

2. Verklrzung des Rechtsschutzes gegen Bebauungspla  ne

Der Rechtsschutz gegen Bebauungsplane wird insbesondere in folgender Hinsicht verkdirzt:

Die fur die Birgerbeteiligung bestehenden Stellungnahmefristen werden als Aus-
schlussfristen ausgestaltet. Ein Normenkontrollantrag, der sich gegen einen Bebau-
ungsplan wendet, ist unzulédssig, wenn nur Einwendungen geltend gemacht werden,
die im Rahmen der offentlichen Auslegung bzw. der Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit gar nicht oder nicht fristgerecht erhoben wurden.

Die sog. Planerhaltungsvorschriften, durch die Mangel der Planaufstellung fir unbe-
achtlich erklart werden, werden umfassend erweitert.

3. Erganzende Neuregelungen im Bereich des Bauplanu  ngsrechts

Von den weiteren Neuregelungen im Bereich des Bauplanungsrechts seien insbesondere
folgende genannt:

Die erst 2004 eingefiihrte Pflicht der Gemeinden, Flachennutzungspléane spatestens
15 Jahre nach ihrer Aufstellung zu tGberprifen und ggf. zu &ndern, ergdnzen oder neu
aufzustellen, wurde aufgehoben.

Im Bebauungsplan kénnen vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der
Abstandsflachen festgesetzt werden.

Im unbeplanten Innenbereich kdnnen zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche durch (einfachen) Bebauungsplan Sortimentsbeschrankungen
festgesetzt werden.

Sofern in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die zuldssige Art der baulichen
Nutzung durch Festsetzung eines Baugebietes nach der BauNVO allgemein
festgesetzt wird, ist gleichzeitig festzusetzen, dass nur solche Vorhaben zul&assig sind,
zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im - ggf. geanderten -
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet.

Die Befugnis, vom Einfiigungsgebot abzuweichen, wird auf die Erweiterung, Anderung
oder Erneuerung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken
erstreckt.



4. Umfassende Anderungen des Rechts der Sanierungsg  ebiete

Das Recht der stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen ist umfassend geandert worden.

e Sanierungsmalnahmen missen befristet werden, und zwar auf in der Regel
hochstens 15 Jahre. Am 01.01.2007 geltende Sanierungssatzungen sind grund-

satzlich bis zum 31.12.2021 aufzuheben.

» Die Fristbestimmung fir die Erteilung der sanierungsrechtlichen Genehmigung wurde

modifiziert.

» Es gelten geanderte Haftungsregelungen fiir sanierungsrechtliche Ausgleichsbetrage:
Miteigentiimer eines Grundstlcks haften fir den Ausgleichsbetrag kinftig als
Gesamtschuldner (bisher im Verhaltnis ihrer Anteile); Wohnungs- und Teileigentiimer

haften jedoch nur entsprechend ihrem Anteil.

» Die Gemeinden kénnen kinftig in bestimmten Fallen durch Satzung beschliel3en, dass
der Ausgleichsbetrag nicht in Hohe der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung zu
entrichten ist, sondern bis zur Hélfte des Aufwands fir die Erweiterung oder Ver-
besserung von dem Verkehr dienenden ErschlieBungsanlagen betragt. Voraussetzung
hierfir ist, dass Anhaltspunkte daftir bestehen, dass die sanierungsbedingte Erh6hung

der Bodenwerte nicht wesentlich Uber der Halfte dieses Aufwands liegt.

www.koeniger-anwaltskanzlei.de




